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Uldine majandusiilevaade

Eesti majanduse jahtumine jatkub sisendudluse ning kaupade ja

ULDISED MAJANDUSNAITAJAD teenuste ekspordi vahenemise téttu juba enam kui viimased poolteist
aastat. Et maailmamajanduse seisus ei ole paranemist toimunud, pole
maérke ka Eesti majanduse paranemisest.

Prognoose koostada on endiselt védga keeruline, sest pole ettekujutust,
kui stigavaks osutub praegune majanduslangus ja kui kaua see vdib
kesta — Eesti majanduse taastumine séltub maailmamajanduse ning
Eesti kaubanduspartnerite majanduse tervisest.

USA suurimad kommertspangad Barclays ja JPMorgan Chase
prognoosivad, et USA majanduslangus aeglustub selle aasta teisel
poolel ja et vdib oodata 1-2% kasvu. Anallitikud eeldavad, et USA
S&P 500 aktsiaindeks, mis eelmisel aastal tegi 1abi 38% languse,
kasvab selle aasta I6puks 7%. Samas ennustavad Deutsche Bank
Securities Inc. analiiitikud, et USA majandus jaab langema vahemalt
kuni selle aasta I6puni.
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i Toows s il Oma negatiivset méju majandusele avaldab nii USAss kui ka Eestis
negatiivne olukord té&turul. Eesti Pank mérgib oma kevadises
prognoosis, et Uiheks oluliseks valjakutseks Eesti majandusele kujuneb
t66jou- ja kaubaturu suutlikkus kohanduda kiiresti muutunud
majandusoludega. Paljude ettevotete jaoks tAhendab kohandumine
kompromissi leidmist t6tajate vallandamise ja palkade alandamise
vahel. Prognoosi kohaselt langeb keskmine brutopalk ménevérra nii
kaesoleval kui ka jargmisel aastal.

USAs kadus martsis 663 000 todkohta ja aprilli seisuga on t6&puudus

KROONILAENUDE JA EURO__D,,ES ANTUD tousnud 8,9 protsendini. Viimase pooleteise aasta jooksul on USAs
LAENUDE INTRESSIMAARAD kadunud kokku 5,7 miljonit téokohta.

Eesti Panga kevadprognoosi kohaselt ulatub majanduslangus sel

aastal suurusjarku 12%. Ekspertide hinnangul véib majanduskasvu
%% — — — — — — taastumist maailmas ja sealhulgas ka Eestis oodata pigem 2011.
aastal. Eesti Panga prognoosi kohaselt ulatub 2011. aastal Eesti
majanduskasv pea 5%ni.
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wer— — — — ——— ——— \J 30. aprillil 2009 oli Eesti To6turuametis registreeritud 60 663 tootut,
mis moodustab 9,2% t66joust vanuses 16 aastat kuni pensioniiga.
Vorreldes 2008. aasta sama perioodiga kasvas t66tute arv enam kui
5% 1 3,5 korda. Just t66turu nérkus voib tulevikus, kui maailmamajandus
pdordub téusule, hakata pidurdama majanduse taastumist.
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— Krooniaenude intressirméyad kokdu — Burodes antud laenude intressimrad keklu Statistikaameti andmetel oli tarbijahinnaindeksi muutus oli 2009. aasta
—— Kroonilaenude intressiméaarad - Itihiajalised —— Eurodes antud laenude intressinéérad lihiajalised e - - . o/ ¢ -~ . are
Kioorilaerude nressimégrad - peciaised  —— Eurodes antud laenude ntressimézrad pizialised aprillis vorreldes martsiga -0,7% ja vorreldes eelmise aasta aprilliga
0,3%. Aprillis olid kaubad kokku eelmise aasta aprilliga vorreldes 1,7%
Alikas: Eest] Pank odavamad, sealhulgas olid toidukaubad 1,9% kallimad ja

té6stuskaubad 4,7% odavamad. Teenused on sama ajaga kallinenud
4,1%. Aprillis mdjutas tarbijahinnaindeksit eelmise kuuga vorreldes
koige rohkem toidu, eriti piima- ja lihatoodete odavnemine,
soojusenergia jatkuv hinnalangus ning mootorikltuse kallinemine.



Ettevotete ja eraisikute laenude maht

Eesti ettevotetele ja eraisikutele valjastatud laenu- ja liisingujagk
véhenes martsis 1,7 miljardi krooni ehk 0,6% vorra. Vastavalt
Eesti Panga andmetele aitas Euribori alanemine kaasa uute
eluasemelaenude keskmise intressim&ara langusele.
Eluasemelaenude keskmine intressimaar alanes veebruari
4,6%It martsis 4,2%ni. Samas oli martsis valja antud
kroonilaenude keskmine intressimaér 21,79%, mis on 8,55
protsendipunkti enam kui veebruaris. Lihiajaliste kroonilaenude
intress oli martsis 12,96%, pikaajalistel 24,14%. Muutuse
pdhjuseks on eraisikute mitteeluasemelaenude osakaalu 0
suurenemine kroonilaenude kaibes, kuigi tuleb mérkida, et -10 A
eurodes véljaantud laenude mahuga vorreldes on
kroonilaenude maht Gldiselt vaga vaike. Euribori alanemine on
oluliselt vdhendanud varasemate laenuvétjate igakuiseid
laenumakseid. -40 4
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Statistikaameti teatel vahenes 2009. aasta martsis Eesti \—O—ELtarbiiabaromeeter —=— Eesti tarbijabaromeeter\
jaekaubandusettevotete kaupade jaemuik eelmise aasta martsiga

vérreldes piisivhindades 13%. Jaemiiiigi langus veidi pidurdus ja Allikas: Eesti Konjunktuuriinstituut
oli veebruari aastalangusest 5 protsendipunkti vaiksem. Ka

tarbijate kindlustunde indikaator aprillis tdusis 6 punkti. Eesti

Konjunktuuriinstituudi andmetel tarbijate kindlustunde paranemise

pdhjuseks oli selliste perede hulga vdhenemine, kelle hinnangu

kohaselt nende pere ja riigi majandusolukord jargneva 12 kuu

jooksul halveneb; paari protsendipunkti vérra on suurenenud

mdddukat parenemist lootjate hulk. Ka kaubandu§e kindlustunde KINNISVARATURU DUNAAMIKA
indikaator oli aprillis 6 punkti kdrgem kui mértsis. Arikonjunktuuri

hindas heaks siiski vaid 2% kauplustest, 47% kaupluste hinnangul

oli olukord rahuldav ja 51% arvates halb. Ka Euroopa Liidu

keskmine tarbija kindlustunde indikaator on paranenud ennekdike 6000 T 7000
seet6ttu, et inimesed hindavad riigi majandusolukorda jargneva 12 5000 % . 46000
kuu jooksul tunduvalt optimistlikumalt. 2000 | 1 5000
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Veebruarist alates on mérgata kinnisvara ostu-mudgitehingute
arvu vaikest tdusutrendi. Vastavalt Maa-ameti andmetele tehti
aprillis Eestis kokku 2433 kinnisvara ostu-mutgitehingut, mis on
ca 17% rohkem kui martsis, kuid 40% véhem kui eelmise aasta
aprillis. Vaatamata tehingute arvu kasvule on tehingute vaartus
viimase kolme kuu jooksul kahanemas, mis Uhtlasi peegeldab
ka kinnisvara hindade langust. Tehingute koguvaartus 2009.
aasta esimese 4 kuu jooksul moodustas 6,1 miljardit krooni, mis
on kaks korda vdhem kui aasta tagasi.
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Bliroopindade turg, kevad 2009

Kinnisvaraturu uldise passiivse olukorra taustal valitseb
biuroopindade turul vastupidiselt &&rmiselt aktiivne ja pingeline
seis. Uldisest majandussituatsioonist ja biiroopindade
pakkumismahust tulenevalt on Girnikud vimase 4-5 kuu jooksul
asunud jarjest tugevamalt avaldama survet lepingutingimuste
osas. Ulirnike jaoks on tegemist véimaluste perioodiga,
millesarnast pole seni blroopindade turul nédhtud. Biroopindade
omanike jaoks on kédes omamoodi eksamisessioon — proovile
pannakse oskused ja teadmised jatkusuutlike Ulrisuhete
sailitamiseks voi saavutamiseks. Olukorras, kus trumbid on
turuolukorrast tulenevalt Girnike ké&es, on edukate 1&bird&kimiste
eelduseks paindlikkus ja oskus kdesolevast hetkest kaugemale
vaadata. Viimased kuus kuud on ilmekalt ndidanud, et omanikud,
kes on olnud valmis votma vastu otsuseid, mis IUhiajaliselt (1-2
aasta perspektiivis) voivad tunduda ebasoodsad, on taganud
keskpikas perioodis (5 aastat) hea téituvuse ja kindla rahavoo.

Kuigi Gurilevétja tunneb end ténases turuolukorras kuningana, ei
soovitaks tal siiski vaga pikalt métlema ja valima jaada. Siilies

kasvab isu, kuid selge on, et ka pinna omanikel on teatud valul&vi.

Samuti tuleb arvestada, et soodsad tingimused on saavutatavad
siiski vaid lUhiajaliselt, sest enamik turuosalisi eeldab olukorra
paranemist ja evib ka realistlikku vaadet perspektiivi osas. Eriti
moistlikud peaksid té&na olema suure (alates 1000 m?) Glripinna
huvilised, sest kuigi niivord suure pinna Gurilevétjad on alati
omanike jaoks eelistatud kliendid, on samaaegselt tegemist
piiratud véimalustega. Suure blroopinna puhul on oluline biroo
efektiivne paiknemine hoones, mistéttu mingil hetkel ei pruugi
huvipakkuvates hoonetes sobivat kompaktset pinda enam
leidudagi.

Lisaks elementaarsele tlritasemele on kdes sobiv aeg viia
Gurilepingud uuele kvaliteeditasemele ka muude tingimuste osas.
Kuigi kohalikke tlrilepinguid on peetud valisinvestorite poolt
killaltki headeks, on siiski veel parandamise ruumi. Eelkdige
tasub pddrata tahelepanu kulude jaotuse konkreetsele esitusele,
garantiidele, indekseerimisele ning lepingu muutmise ja
I6petamise tingimustele. Mida konkreetsemalt on lepingus
séatestatud eluliselt olulised tingimused, seda lihtsam on hiljem
aeganbudva vaidlemise ja tdlgendamise asemel teha
konkreetseid otsuseid.

Uudiskirja koostasid Colliers Internationali anallilitik Maksim Golovko

Ja vanemkonsultant Margus Tinno.

MIDA TEHA TURU MADALSEISU AJAL?
SOOVITUSED UURNIKULE

¥ Vabane lilemaarasest pinnast
ja/voi vahenda iliritava pinna
suurust (nt alltitir)

v Raagi labi uurilepingu tingimused

v, Vaata lle koik Girikulud ja tee
kindlaks kokkuhoiu voimalused —
radagi omanikuga!

v Go Green - ole “roheline”!
Juba liksnes arvutite
nadalavahetuseks vooluvorgust
valjaliilitamine vahendab
markimisvaarselt energiakasutust
ja sellega kaasnevaid kulusid

v Tekita vabu vahendeid kinnisvara
miutgi kaudu
(nt sale&leaseback )

v Juhul kui oled hasti
kapitaliseeritud Ulirnik —
osta Ulritav pind raskustes
kinnisvaraomanikult valja

v Ajakohasta oma kinnisvara!
Miitigivalmidus eeldab
kogu dokumentatsiooni
(omandioigust toendavad
dokumendid, korruste plaanid,
titirikulud jm) korrastatust

v Ara tee Uihtki tehingut,
mille tingimustes pole labi
radgitud viimase kahe nadala
jooksul!

LISAINFO JA KONTAKT

Colliers International Estonia

Lootsa 2b, 11415 Tallinn
Tel +372 6160 777

Faks +372 6160 771
E-post colliers@colliers.ee

www.colliers.ee

Margus Tinno
Vanemkonsultant
Tel +372 6061 770
GSM +372 5059 686
m.tinno@colliers.ee
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